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القانون المدني 

المواد المتعلقة بعقد المقاولة 

667حتى 646من المادة 

تعريف عقد المقاولة :646المادة 

وم تجيز للمقاول العمل بمواد يوردها المالك أو يق:647المادة 
المقاول بالتوريد والعمل 

ضمان المقاول للمواد التي يقدمها :648المادة 
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محافظة المقاول عن المواد التي يوردها رب العمل: 649المادة•

جواز أن يطلب رب العمل فسخ العقد مع المقاول إذا كان : 650المادة•
مله سير العمل يتم على وجه معيب وذلك بعد انذار المقاول لتعديل ع

.خلال أجل معقول ولم يلتزم المقاول بالتعديل 

.ضمان المهندس والمقاول للأعمال : 651المادة•

مسئولية المهندس تكون عن الأعمال التي قام بها فقط : 652المادة•
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قاعدة أمره ومن النظام 651الضمان الوارد في المادة : 653المادة •
.العام 

.مدة سقوط دعوى الضمان : 654المادة•

.  التزام رب العمل باستلام الأعمال : 655المادة•

.أحقية المقاول في استلام اجره عند تسلم العمل: 656المادة•

-ساعادة القيا)تجاوز القيمة في العقد على أساس الوحدة : 657المادة•
المقاول التجاوز الجسيم تجيز لرب العمل التحلل من العقد مع تعويض

من كسب مافاتهعما أنجزه من أعمال دون 
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ادة في العقد المقطوع لا يجوز للمقاول المطالبة بأي زي: 658المادة •
.ييريفي السعر إلا إذا كان ذلك بسبب خطأ رب العمل أو نتيجة أمر تغ

.يجب أن يتم ذلك كتابة إلا لو كان العقد مشافهة -2•

بة ليس للمقاول إذا ارتفعت أسعار المواد الأولية أو الأجور المطال-3•
.سيراً بزيادة السعر ولو بلغ هذا الارتفاع حداً يجعل تنفيذ العقد ع

ر أو إلا في حالة انهار التوازن المالي للعقد جاز للقاضي إما زيادة الأج•
.فسخ العقد 
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659مادة •

مل إذا لم يحدد الأجر سلفاً ، وجب الرجوع في تحديده إلى قيمة الع"•
"  .ونفقات المقاول

660مادة •

مل يستحق المهندس المعماري أجراً مستقلاً عن وضع التصميم وع•
.  المقايسة وأخر عن إدارة الأعمال 

.  ي وفقاً للعرف الجارتقدريرهافإن لم يحدد العقد هذه الأجور وجب •

، غير أنه إذا لم يتم العمل بمقتضى التصميم الذي وضعه المهندس•
ع وجب تقدير الأجر بحسب  الزمن الذي استغرقه وضع التصميم م

.  مراعاة طبيعة هذا العمل  8



: المقاولة من الباطن •

661مادة •

ن، إذا لم يجوز للمقاول أن يكل تنفيذ العمل في جملته أو في جزء منه إلى مقاول من الباط"•
ته يمنعه ذلك شرط في العقد، أو لم تكن طبيعة العمل تفترض الاعتماد على كفاي

".الشخصية

.ولكنه يبقى في هذه الحالة مسئولاً عن المقاول من الباطن قبل رب العمل•

662مادة •

ذ العمل حق يكون للمقاولين من الباطن وللعمال الذين يشتغلون لحساب المقاول في تنفي•
لي من مديناً به للمقاول الأصمطالبة رب العمل مباشرةً بما لا يجاوز القدر الذي يكون 

ول وقت رفع الدعوى، ويكون لعمال المقاولين من الباطن مثل هذا الحق قبل كل من المقا
.الأصلي ورب العمل

على ولهم في حالة توقيع الحجز من أحدهم تحت يدّ رب العمل أو المقاول الأصلي امتياز•
كون الامتياز المبالغ المستحقة للمقاول الأصلي أو للمقاول من الباطن وقت توقيع الحجز، وي

.لكل منهم بنسبة حقه، ويجوز أداء هذه المبالغ إليهم مباشرةً 

وق من على حقوحقوق المقاولين من الباطن والعمال المقررة بمقتضى هذه المادة، مقدَّمة •
.ينزل له المقاول عن دينه قبل رب العمل
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:انقضاء المقاولة •

663مادة •

لى أن علرب العمل أن يتحلل من العقد ويوقف التنفيذ في أي وقت قبل إتمامه ، •
يعوض المقاول عن جميع ما أنفقه من مصروفات ، وما أنجزه من أعمال ، وما 

.  كان يستطيع كسبه لو أنه أتم العمل 

كسب على أنه يجوز للمحكمة أن تخفض التعويض المستحق عما فات المقاول من•
ص منه إذا كانت الظروف تجعل هذا التخفيض عادلاً ، ويتعين بوجه خاص أن تنق

سبه ما يكون المقاول قد اقتصده من جراء تحلل رب العمل من العقد وما يكون قد ك
.  باستخدام وقته في أمر أخر 

664مادة •
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:انقضاء المقاولة •

663مادة •

لى أن علرب العمل أن يتحلل من العقد ويوقف التنفيذ في أي وقت قبل إتمامه ، •
يعوض المقاول عن جميع ما أنفقه من مصروفات ، وما أنجزه من أعمال ، وما 

.  كان يستطيع كسبه لو أنه أتم العمل 

كسب على أنه يجوز للمحكمة أن تخفض التعويض المستحق عما فات المقاول من•
ص منه إذا كانت الظروف تجعل هذا التخفيض عادلاً ، ويتعين بوجه خاص أن تنق

سبه ما يكون المقاول قد اقتصده من جراء تحلل رب العمل من العقد وما يكون قد ك
.  باستخدام وقته في أمر أخر 
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664مادة •

. ينقضي عقد المقاول باستحالة تنفيذ العمل المعقود عليه •

665مادة •

من عمله فليس للمقاول أن يطالب بثبسبب حادث مفاجئ قبل تسليمه لرب العمل ، الشئإذا هلك •
.  ولا برد نفقاته ، ويكون هلاك المادة على من قام بتوريدها من الطرفين 

لى خطئه التسليم راجعاً إأو تلفه قبل الشئأو كان هلاك الشئأما إذا كان المقاول قد أعذر أن يسلم •
.  ، وجب عليه أن يعوض رب العمل عما يكون هذا قد ورده من مادة للعمل 

نهتلفه راجعاً إلى خطأ مأو الشئأو كان هلاك الشئفإذا كان رب العمل هو الذي أعذر أن يتسلم •
.أو عيب في المادة التي قام بتوريدها ، كان هلاك المادة 
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666: مادة •

حل ينقضي عقد المقاولة بموت المقاول إذا كانت مؤهلاته الشخصية م•
د من تلقاء اعتبار في التعاقد ، فإن لم تكن محل اعتبار فلا ينتهي العق

فيها ولا يجوز لرب العمل فسخه في غير الحالات التي تطبقنفسه ، 
إلا إذا لم تتوافر في ورثة المقاول الضمانات الكافية 663المادة 

.لحسن تنفيذ العمل
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667:  مادة •

م من إذا انقضى العقد بموت المقاول ، وجب على رب العمل أن يدفع للتركة ما ت•
ه الأعمال بقدر الدفع الذي يعود عليه من هذالأعمال وما انفق لتنفيذ ما لم يتم وذلك 

.  والنفقات 

الرسوم ويجوز لرب العمل في نظير ذلك أن يطالب بتسليم المواد التي تم إعدادها و•
.  التي بدئ في تنفيذها ، على أن يدفع عنها تعويضاً 

اً عن وتسري هذه الأحكام أيضاً إذا بدأ المقاول في تنفيذ العمل ثم أصبح عاجز•
.  إتمامه لسبب لا يد له فيه 
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15

المشاركون في عقد التشييد( : 1) شكــل رقــم 
رب العمـل

المقـــاول المهندس الاستشاري

 مساعدي

 المهندس

ممثل

 المهندس

مقـاولو الباطن



أركان عقد المقاولة

:تعریف•

أركان عقد المقاولة وهى مجموعة العناصر التي ( ۱)يبين الشكل رقم •
:تبطل المقاولة أو تكون قابلة للإبطال إذا لم تتوافر إحداها وهى 

.التراضي ( ۱)•

(إجابة السؤال بماذا التزم الأطراف)المحل ( ۲)•

(إجابة السؤال لماذا التزم الأطراف)السبب ( ۳)•

:التراضي : الركن الأول في عقد المقاولة •

:يتم بين رب العمل والمقاول على التراضى•

.ماهية العقد ( ۱)•

والعمل الذي يؤديه المقاول لرب العمل( ۲)•

.والأجر الذي يدفعه رب العمل ( ۳)• 16



يكون صراحة أو ضمناً دون اشتراط شكل خاص ، ولكن يجب والتراضى
د ويمكن التفرقة بين بعض الحالات التي قد يحدث فيها التباس بين أطراف التعاق

:إيضاحها في بعض حالات صناعة التشييد التالية 
إذا قبل المالك التصميم لا يعنى التزاماً عليه بتكليف: طلب التصميم( ۱)

.المهندس المصمم بالمقاولة
:طلب عمل مقايسة( ۲)

يمهد لإبرام عقد المقاولة ومن ثم فالمالك غير ملزم ابتدائىالمقايسة عمل 
بالتعاقد

:مسابقة لتحديد أفضل أجر لتنفيذ المقاولة( ۳)
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وممكن )ة يلتزم المالك بالتعاقد مع صاحب أقل عطاء مع الضمانات الكافي•
طاء أو الالتزام بالتعاقد مع صاحب أقل عفىلرب العمل التحفظ بالحق 

(.مع صاحب أي عطاء

:المحل : الركن الثاني •

عقد آخر هو الشيء الذي يقع عليه التعاقد كأىمحل عقد المقاولة ـ •
يام به وتظهر فيه أحكام العقد وآثاره أو هو الشيء الذي يلتزم المدين الق

.وهو يختلف باختلاف العقود

ي عقد توافر الشروط الآتية في محل أينبغىوفي الشريعة الإسلامية •
ً ( أ: )بوجه عام عليه وهذا متفق. أن يكون المحل قابلاً لحكم العقد شرعا

، ومن ثم يكون بين الفقهاء فإن لم يكن قابلاً له لا يصلح أن يرد عليه العقد
رط أن يشت( كعقد المقاولة)العقد باطلاً فإذا كان العقد وارداً على عمل 

يكون مما أباحه العقد 
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قتضيه أن يكون موجوداً عند العقد ، أو متوقعاً وجوده في المستقبل حسبما ت( ب) •
العقد يرد على شيء غير موجود وقت( المقاولة)الاستصناعفعقد ... طبيعة العقد 

ولكنه يوجد في المستقبل

• ً  يختلف تبعاً وإذا كانت طبيعة العقود تختلف تبعاً لاختلاف مجالها ، فهذا الشرط أيضا
.لذلك الاختلاف

قبل لا وقد اتفق الفقهاء على أن الشيء المعدوم ، والذى يستحيل وجوده في المست•
علاج كما لو تعاقد شخص مع طبيب علىالاستصناعيصلح أن يكون محلاً لعقد 

. مريض توفى 
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:النظریات القانونية التي تحكم العقود •

:نظرية عمل الأمير -1•

مؤداها أن يصدر من السلطة العامة ودون خطأ من جانبها عمل أو إجراء أو •
.قانون ينجم عنه الإخلال بالتوازن المالي للعقد

نظرية الظروف الطارئة-2•

قدوره أن ظروف لم يكن في وسع المتعاقد أن يتوقعها وإذا وقعت فلم يكن في م•
.يدفعها

:نظرية الصعوبات المادية غير المتوقعة3•

خفيه في كوجود عيوب) الصعوبات المادية ذات الطبيعة الاستثنائية الخالصة •
(.التربة 

.نظرية الإثراء بلا سبب-4•
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اسبة تقسيم عقود المقاولات طبقاً لأسلوب المح" •

."
:  عقد التكلفة مع هامش ربح-1•

.ثابـــت•

.متغير بدون حد أقصي•

.متغير بحد أقصي•

.عقد البنـــود-2•

.عقد المقطوعية-3•
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العقد المقطوع 

.  لا يتم فيه قياس أعمال•

.  السداد على دفعات طبقاً للاتفاق•

م يدخل المحاسبة طبقاً لما تم الاتفاق عليه دون نقص، أو زيادة طالما ل•

.  تفي العمل الذي تم الاتفاق عليه تعديلا

.  التعديلات تعتبر أعمال إضافية•

. يجب أن يحوي العقد رسومات تفصيلية، ومواصفات محددة•
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:تقسيم العقود طبقاً لنطاق الأعمال•

.عقود تسليم المفتاح•

.عقود التمويل، والتصميم، والتشغيل، ونقل الملكية•

.عقود الإدارة•

عقود التسليم مفتاح•

.  ملتصميم مبدئي بمعرفة رب العمل، ومنه تتحدد متطلبات رب الع•

وأية عناية خاصة مطلوبة لصياغة متطلبات رب العمل تحت هذا العقد،•
.  أخطاء، أو حذف أو تغييرات هي مسئولية رب العمل

يتضمن العطاء التصميم الابتدائي بمعرفة كل متناقص• 23



B.O.Tعقود الـ •
:B.O.Tتعريف عقد الـ 

كة فردًا كان، أو شر( شركة المشروع ) هو عقد يتولى فيه الملتزم •
ل، وإدارة بمقتضاه، وعلي مسئوليته بتصميم، وبناء، وتملك، وتشغي

ها من مرفق عام، أو مشروع اقتصادي، واستغلاله مقابل رسوم يتقاضا
اليف المنتفعين خلال مدة الالتزام تكون كافية لتسترد الشركة تك

ابطة المشروع، واستغلاله تجارياً مع خضوعه للقواعد الأساسية الض
.لسير المرافـق العامة

ي شركة المشروع تقدم الضمانات إلي ممولي، ومقرضي المشروع الت•
.تكفل تسديد الأموال المقترضة
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B.O.Tعقود الـ •
:أهمية هذا العقد 

يولي شخص طبيعي، أو معنوي الحلول محل سلطة الدولة في نطاق•
ردود جغرافي محدد، ولفتره محدده، ووفقاً لشروط محدده، وباستثمار م

.لمرفق عام

:B.O.Tالحقيقة القانونية لعقد الـ •

. هو عقد التزام مرفق عام•

.تحكمه المبادئ العامة للعقود الإدارية•

.مقيد بتدخل الإدارة في تعديل شروط الالتزام•

.يههو عقد إداري مركب لا تسري عليه القواعد المدنية في جميع نواح•
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:یشمل هذا العقد طائفتين من النصوص •

تعديلها نصوص تعاقدية تخضع للقانون المدنـي أي لا يجوز نقضها، أو•

.إلي باتفـاق الطرفين

لإدارته نصوص تنظيمية تتعلق بتنظيم المرفق في ذات ووضع طرق•

م وتملك السلطة الإدارية بموجب سلطاتها، ومن غير موافقة الملتز

ة نقضها، أو تعديلها بما  يتفـق مع المصلحـة العامـة وتحت الرقاب
.القضائيـة

26



B.O.Tالقواعد الواجب مراعاتها في عقود الـ •

:القواعد الضابطة لسير المرفق العام -أ •

.سير المرفق العام بانتظام، •

.قابلية المرفق للتغيير حتى يتلاءم مع أي ظروف جديدة•

.مساواة المنتفعين أمامه•

.طرق إدارة المرافق العامة  - ب•
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:B.O.Tعناصر عقد الـ •

.عقد مبرم مع جهة الإدارة•

.محل العقد هـو المرفق العام ذا صفة اقتصادية•

.له مدة معينه ولا يجوز أن يكون أبدياً•

الة يلتزم الملتزم في نهاية المدة أن يعيد المرفـق إلي الدولة في ح•
.صالحة لاستمرار التشغيل

.يلتزم الملتزم بالتزامات معينه قبل جهة الإدارة، والمنتفعين•

.طريقة الحساب المالي، وأسلوب المحاسبة للمشروع•

.شـــروط الأداء•

.ضمانات منع الاحتكار•

مدي المساندة الممكنة من جانب الحكومة المضيفة •

.شرح تسديد الديون، وتصدير الأرباح•

.شروط الصيانة، والتشغيل•

.ألية نقل الملكية إلي الجهة الحكومية عند انتهاء فترة الامتيـاز•
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:دور الحكومة في عقود البوت •

.وجود قاعدة سياسية مستقرة•

.تهيئة مناخ قانوني وتشريعي مواتي•

.سبإصدار الموافقات والأذون، أو التراخيص المطلوبة في الوقت المنا•

:حمایة الاستثمارات من المصادرة، أو التأميم كما یلي•
:تشجيع الاستثمارات الأجنبية الخاصة (  1)

.أحكام تتعلق بالملكية الأراضي، وغيرها من الأصول•

.أحكام تنظم استرداد الأرباح، وتحويلها إلي الخارج•

.أحكام تنظم قابلية العملة المحلية للتحويل•

.أحكام تتعلق بمشاركة القطاع الخاص بمشروعات القطاع العام•
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:التشریعات التجاریة العامة ( 2)•

.تجاريةمنشأتالتشريعات الخاصة بتأسيس، أو إقامة •

.التشريعات المتعلقة بالترتيبات الخاصـة بالسندات•

.إطار متحرر ينظم العقود التجارية•

.إجراءات سريعة، وعادلة لتسوية المنازعـات•

.هالحق في فرض رسوم علي العامة من أجل استعمال المرفق الـذي سيتـم بنــاؤ•
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:أسس مفاوضات مشروع البوت •

.الموافقات علي منح الامتياز للقطاع الخاص•

.تحديد تلك المجالات التي يسمح باستخدام عقود البوت فيها•

.قوانين عامة عن كيفية جمع التمويل اللازم•

ذ عقود الموافقات، والحوافز التي قد تمنح للأطراف التي ترغب في تنفي•
.البوت

.مخططات الإعفاء الضريبي•

يد، تسهيلات في إجراءات عمليات الاشتراء اللازمة لتنفيذ أعمال التشي•
.والتشغيل، والصيانة
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:حقـوق الملتزم•

.باستغلال المرفق العام عن طريق الامتيازالإنفراد•

ق، قيام الدولة بتمكين الملتزم من أن يقوم بالأعمال اللازمة لإدارة المرف•
.واستغلاله

.رسوم من المنتفعين مقابل انتفاعهميتقاضي•

.الحق في التوازن المالي للعقد•

.ببذل عناية الشخص المعتاد في إدارة المرفق واستغلاله•

.رباضطراتتدخل الإدارة لوجوب استمرار سير المرفق العام •

اته وذلك تتدخل الإدارة لإعادة التوازن المالي للعقد طالما قام الملتزم بالتزام•
:من خلال النظريات التالية 
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:نظریة عمل الأمير -1•

مؤداها أن يصدر من السلطة العامة ودون خطأ من جانبها عمل أو إجراء أو •
.قانون ينجم عنه الإخلال بالتوازن المالي للعقد

:نظریة الظروف الطارئة -2•

مقدوره ظروف لم يكن في وسع المتعاقد أن يتوقعها وإذا وقعت فلم يكن في•
.أن يدفعها

:نظریة الصعوبات المادیة غير المتوقعة -3•

كوجود عيوب خفيه )   الصعوبات المادية ذات الطبيعة الاستثنائية الخالصة•
 (.في التربة 
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:B.O.Tمزایا استخدام نظم الـ •

.الحكومة المضيفة تخفف من ضغوط زيادة الاقتراض•

الية، التمويل عن طريق القطاع الخاص عمومًا بما يسمح بنقل المخاطر الم•
.وغيرها إلي القطاع الخاص

.شاريعالحكومة تستفيد من خبرات القطاع الخاص في إدارة وتشغيل هذه الم•

.زيادة اشتراك القطاع الخاص في إدارة مشاريع البنية الأساسية•

.زيادة الاستثمار الممول من الخارج•

لاتها في الحكومة لنتائج، وأداء مشاريع البوت لمقارنتها بمثياسخدامإمكانية •
.القطاع العام
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:سلبيات استخدام نظام البوت •

ل لن نتمكن في حالات عديدة منها صياغة مجموعة موحدة من المواصفات لتشك•

.أساساً مشتركًا لتقييم العطاءات

دون العروض المقدمة من القطاع الخاص تمثل مقترحات تنفيذ مشروعات ممكنة•
.أن تطلبها الحكومة، وبالتالي لم يسبق لها دراستها لهذه العروض
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Preliminary Contractsصور العقود الابتدائية •
:B.O.Tفي مشاریع الـ 

.عقود الموافقة علي إقامة المشروع•

.عقود تكوين اتحاد، أو مجموعة شركات•

.عقد الإنشاء•

.عقد توريد المعدات•

.عقد التشغيل، والصيانة•

 (.التأمين، عقود الضمانات الأخرى   التمويل،) العقد المالي •
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هيكل عقود البوت

مؤسسة التمويل

اتفاقية الامتياز القروض

الحكومـــة

المستثمرين/ المساهمين 

حصة المساهمة

العائــــد

خدمة الديون

عقد التشغيل

والصيانة
المشغل

مستخدمي المشروع

المرفق/ 

شركــة الامتيــاز

دفع الربحية

المقاولعقد التشييد
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B.O.Tلمشروعات التي نفذتها مصر بنظام الـا
وزارة النقــل

BOOT(360) الفيوم الاستثماري / طريق الإسكندرية -1

525(    BOOT) أسوان الاستثماري      / طريق الفيوم -2

80(    BOOT) الفرافرة الاستثماري   / طريق ديروط -3

150(BOOT) شرق العوينات الاستثماري/ طريق الخارجة   - 4
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وزارة الكهـــرباء

540( بوت ) ميجاوات         325×2محطة حرارية قدرة 1-2

560( بوت ) ميجاوات     325×2محطة هيدروليكية قدرة 2-2

400( بوت) ميجاوات 300محطة الزعفرانة باستخدام الرياح -3

900( بوت ) ميجاوات                325×4محطة النوبارية -4

1080(بوت ) ميجاوات 325×4محطة حرارية -5
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ً
تقسيم العقود من ناحية مناهج التعاقد :ثالثا

 أنواع التعاقد مع مقاول وحيد لتنفيذ المشروع

.عقد تكلفة ❖

.عقد مقطوعيه ❖

.عقد تسليم مفتاح ❖

.عقد التمویل والتصميم والتنفيذ والتشغيل❖

.ثم نقل الملكية ❖

عقود تقدیم المساعدات المالية أو العينية من أجل إنجاز ❖
.مشروع اشغال عامة 
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 المستقليينالتعاقد مع عدد من المقاولين الأصليين 

:مزایاه -

.التخصص وتقسيم العمل ❖

.  تحدید مسئولية كل مقاول تجاه رب العمل ❖

.  أقل في التكلفة ❖
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- :عيوبه 

ب یعين رذلك عليعبء كبير علي رب العمل للمتابعة ، وللتغلب ❖
:العمل 

.مهندسا استشاریا لإدارة المشروع –أ 

.مدیرا تنفيذیا یمثل المالك –ب 

.مشكلة نطاق وتدخلات الأعمال بالنسبة للمقاولين ❖

.ير في حالة التأخير في التنفيذ تضيع المسئولية عن هذا التأخ❖
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